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Kordon Istanbul ile eve sikisip kalma derdine son

Ege Yapi Satis ve Pazarlama Direktoru Ece Atalay Aseo projemlak.com'un sorularini cevaplandirdi. Ege Yapi'nin farkh
mimari projesi Kordon Istanbul hakkinda da bilgiler veren Ece Atalay Aseo, s6z konusu proje ile Sadabat Deresi'nin eski
gunlerine geri donecegini ifade etti.
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Sadabat Deresi'nin kenarinda yer alan ve o ™
Kagl.lfhane‘ bi::algesini Mecidi}.rekﬁy gibi bir merkezi Iafcasynna donustirecek projeler i.ginlfie Alya Grandis'te yiizde 15 pesin 36 ay
gok dnemli bir konuma sahip olan Ege Yapr'nin yeni yasam alani Kordon Istanbul simdiden 4y oit imbean:

bolgenin gozdeki konumuna geldi.

Kordon Istanbul ile ilgili gok 6nemli detaylan projemlak.com ile paylasan Ege Yapi Satis ve
Pazarlama Direktorii Ece Atalay Aseo da projenin énemine degindi. Istanbul Bliyliksehir
Belediyesi'nin yuruttigu Cendere Vadisi Projesi ile bir butin olarak dusunuldagunde,
Kordon istanbul'un sadece yatinmcisina degil bolgeye de bliylik katki yapacaginin altini
cizdi.

1+0'dan 4+1'e kadar daire segeneklerinin yer aldifji Kordon Istanbul'da yatinmcilar sadece
kendi dairelerine de sikisip kalmiyor. Kordon Life Clup ile biyiikler kiitiiphane, lunch alany ~ Muammer Ceylan: Peginatta alt simir
ve dinlenme bolgelerinde vakit gegirip sosyallesirken gocuklar da kendilerine ozel olarak yok, 70 aya varan...

ayrilmig olan macera adasinin keyfini gikarabilecek.

Iste Ege Yapr Satis ve Pazarlama Direktérii Ece Atalay Aseo'nun projemiak.com'a 6zel
olarak yaptigi o agiklamalar...

Emlak sektorindeki hareketliligi nasil yorumluyorsunuz?

Suan fazla bir hareketlilik yok. Ama baslayacak gibi. Bayram havasindan yavas yavas

¢ikiyor insanlar. Yaz doneminde bolgeyi bilen yabanci alicilardan ilgi bekliyoruz. :;!"'_za Zfﬁl'“b“m"'“da dl'.iai.ik aidat ve
ISiye ozel...

Yabanciya konut satisiniz ne durumda?

Satiglarimizin ylzde 10’'unu yabanci yatinmcilara yaptik. Ancak yabanci yatinmcilardan
yaz aylarinda daha gok ilgi bekliyoruz.

Fiyat araliklariniz ne durumda?

Kordon istanbul igin ise suan metrekare fiyatlarimiz 8 bin lira civarinda. ilk baslarda bu
rakam 7 bin 200 lira kadardi. Daha da ylkselecegini digunlyoruz. Bolge fiyatlari ise 10-12 Roya Nova'da dnce ev sonra pE&il‘Iﬂt...
bin lira civarinda degisiyor. 3 yil icinde bu bdlge igin fiyatlarin metrekare bazinda 14-15 bin

liralara ¢ikacagini tahmin ediyoruz. | @ Son Yorumlananlar

Lansmandan sonra fiyat artiglan gergeklesti. Odeme planlari dedismeye baslari. Odeme

planlarini simdi daha da avantajli hale getiriyoruz. Ornegin ylizde 30 pesin 6deme AWe Build Bk Build Turkey Tiirk

sonrasinda geriye kalan miktar icin 40 aya varan 0zel ddeme planlarimiz var. Banka kredisi TH T’k eV gfrrimenk‘ul sektorii
icin de 6zel bir faiz orani hazirliyoruz. Banka faizlerinden daha diigik bir oran diguniyoruz. 4l dinyayabir...
Ornegin glincel faizlerde 60 ay igin ylizde 0.95 olan orani biz daha da asagiya ¢ekmeyi " Ramazan Tas Kimdir?
planliyoruz. -
Projemizin ylzde 30'unu sattik, teslimlerimiz ise 2019 yilimin son ¢eyreginde basliyor.

. Gatalcadaki tapusuz

mahallelere tapu miijdesi

Kordon istanbul projesi hakkinda detayh bilgiler verebilir misiniz?

Kordon Istanbul projemizde stiidyo dairelerde 4+1’e kadar gesitli secenekler var. Metrekare
olarak ise 41 metrekareden baslayarak 226 mertekareye kadar uzanan bir yelpazeye
sahibiz. 1+0'larin satiglari tamamlandi. 1+0'lar da sanirim zaten bu bolgedeki son 1+0'lardi.
Bunun disinda lokasyon gok onemli. Maslak ve Kagithane'nin bulusma noktasi dedigimiz
bir konumdayiz. Bu bolge kentsel donusume musait oldugu icin ¢ok hak sahibinin olmadigi
bir lokasyon.

Kagdithane tiineli bu bolgeye yapilan en 6nemli yatirnmlardan biri oldu. Bolgeye ulasim gok
kolaylasti. Nisantasi’'na bolgeden 10-12 dakikada ulasabiliyorsunuz. Levent'e de ayni
sekilde gok kolay ulasabiliyorsunuz ayrica Maslak da sadece 5 dakikalik bir mesafede yer
aliyor. Ayrica bolgenin TEM ve Hasdal baglantisi da mevcut. Ayrica bélgeye tlnel, metro,
havaray gibi yatinmlarla da rayli sistemlerin bdlgeye ulasmasi ¢ok kolaylastinyor. Metro
2018 tamamlaniyor ve dogrudan Kagithane meydana agiliyor.

Buyuk Avrasya tunelinin Hasdal baglantisi da yine buradan olacak. Yapilan agiklamalara
gore Kagithane'den gegecek olan metro sistemi her ne kadar Mecidiyekdy- Mahmutbey
metrosu gibi goziikse de bu metronun Kagithane istasyonunda 3. havalimanina giden bir
hat da yer alacak. Dolayisiyla bu lokasyon, Mecidiyekoy gibi merkezi bir konumunda yer
alacak. Burada bizim projemizde yer almasa da ofisler de mevcut. Bu nedenle bu
konumdaki bolge Blylkdere aksina da bir alternatif olabilecek. Blylkdere'de ortalama kira
oranlarina bakacak olursak ornedin metrekare igin 25 dolar ise bugin burada 18-20 dolar
denilince pek ¢ok sirket merkezi oldudu igin bu bolgeyi segecektir, ki bu basladi.

Dekovil hatti da bu bélge igin gok 6nemli. Santral Istanbul'dan baslayip Kemerburgaz'a
kadar giden tarihi tramvay hatti projesinin bir duraginin da tam olarak Kordon istanbul'un
onunde yer almasi planlaniyor.
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Cendere Vadisi Projesi, Kordon istanbul’a neler katacak?

Ayrica Kordon Istanbul'a deder katacak olan bir diger proje de Istanbul Biyiiksehir
Belediyesi tarafindan yuratulen Cendere Vadisi Projesi. Bu proje Halig'e cansuyu projesiyle
baglantili bir galisma olarak basladi. Toplamda 9 km uzunlugundaki bir alani kapsiyor. Bu
kapsamda bolgenin yeniden hareketlendirilerek yesillendiriimesi ve sosyal hayata
kazandirilimas planlaniyor. Biz ise Kordon Istanbul olarak bu galismanin tam kiyisindayiz.

Cendere Vadisi Projesi bizim igin cok énemli. Bu nedenle s6z konusu proje kapsaminda
bizim arazimiz olan alanin ylizde 55'ini belediyeye terk ettik. Bu boliim bizim projemiz iginde
yer alan yesil alanin disinda bir yesil alan olarak belediye tarafindan diizenlenecek.
Cendere Vadisi Projesi ile birlikte dustunuldigunde énimuzde uzanan upuzun bir kordon
var. Projemiz aslinda ismini de bu konumundan dolay: aldi.

So6z konusu bu kordon boyunda bisiklet yollari, dinlenme alanlar, amfiler, gigeklendirilmig
alanlar yer alacak. Ayrica derenin icindeki adaciklar da yesillendirilerek dinlenme alanlarina
donusturilecek. Bu saydiklarimiz arasinda belki de en énemililerinden birisi de bu dere
boyunun sadece bizim projemiz i¢inde kalmayarak halka da ac¢ik bir konuma getirilecek
olmasidir.

Ege Yapi olarak yeni projelerinizden biraz soz edebilir misiniz?

Oncelikle Kordon Istanbul'un ikinci etabi igin galismalarimiza hiz veriyoruz. Satigina
hazirlandigimiz yeni projelerimiz arasinda bizi en ¢ok heyecanlandiranlardan birisi de
Yedikule'de Emlak Konut ile gelistirdigimiz bir proje var. Eski demiryolu atolyelerin oldugu
bolgede denize ¢ok yakin bir proje. Bu yil iginde satisa gikarmaya planliyoruz. Bu alanda
otel, konut, ofis ve ticari alanlarin yer aldi§i karma bir proje sdz konusu olacak.

Burasi dokusu korunarak, Anitlar Kurulu'’nun onayiyla devam eden ve mimarisi 6zgun olan
az kath bir proje. Bu bdlgedeki sahil hattinda ¢ok kath projeler var ama bizimkisi az kath bir
proje olacak. Bizim igin bu alanda tarihi dokunun modernize edilerek korunmasi onemliydi.
Bunu mimariyle basardigimiza inaniyoruz. Bu projenin duvarlari dahi tarihi surlarin duvarlari
ile uyumlu bir konumda. Bu projenin éninde muthis bir manzara var ve yapilar denize sifir
bir noktada. Sozi ettiimiz atdlyeleri de dokusunu bozmadan restore ederek restoran,
muze ve magaza gibi farkli niteliklere dénusturmeyi planlhiyoruz. Bu projemizde ayrica
ofisler ve butik otel de yer aliyor. Yeni projelerimiz arasinda yer alan Yeni Sahra'daki
calismamiz da karma bir proje olacak. Bu boélge biyik bir alan ve gelistirmeler strlyor.
Cekmekoy'de de az kath ve ormanla i¢ ige muthis bir yesil dokuya sahip bir proje Uzerinde
¢alisiyoruz. Orada imar plani degisikligi oldu. Revizyonlar yapiliyor. Simdiden bu projemize
yogun talep geldi. Bu projemizin lokasyonu da ¢ok guzel. Fatih Sultan Mehmet ve Yavuz
Sultan Selim Képrileri'ne gok yakin bir konumda yer aliyor.TUm bu projelerimizin diginda
ayrica Hask®dy Iplik Fabrikasi’'nda da bir yenileme galismasi yiiriitiyoruz. Bu yapinin da
konut olarak kullaniimasini planliyoruz.

Uyguladiginiz projelerde gevre duyarliigi alaninda ne gibi hassasiyetleriniz var?

Bu konuya érnek olarak Cendere Vadisi Projesi'ni gdsterebiliriz. Bu proje igin kendi
alanimizin ylzde 55'ini terk ettik. Bunun yani sira az kath yapilara yer vererek ayni
zamanda blok araliklari genis tutup bu araliklarda miuthis bir peyzaja yer veriyoruz.

Kordon istanbul 6rnegdi (izerinden gidecek olursak bu projemizde ¢ok guizel bir peyzaj
drnedi mevceut. insanlara yoga alanlari, dinlenme alanlari birakildi. Mimaride cephede
kullanilan malzemeler daha dodal tugla ve tas olmasina dikkat ettik. Ayrica kullanma
suyunun geri dénislimu bazinda grisu konusunda da ¢ok hassasiz. Yesil dokunun ortaya
¢ikmasina gok dnem veriyor ve katkida bulunuyoruz.Aslinda tabi ki tek basina az katli
binalar yapmak ¢tziim degil. Kordon istanbul’'un modern rezidanslardan ve projelerden
farki icinde genis ve zengin bir yasan sunmasi. ‘Suyun aldiran bir glicli var’ diyoruz. Su
gercekten de insanlarin gormek istedigi dogal bir 6de. Bu durum yesille birlesince gici
daha da artiyor. Konutlan sikistirip daha ¢ok konut ¢ikarmak mantiginin surekliligi ve tercih
edilebilirligi olmuyor.
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Kordon istanbul sakinlerine bagka ne gibi sosyal imkanlar sunuyorsunuz?

Bu alanda en éne ¢ikan ¢alismamiz Kordon Istanbul sakinlerine 6zel olarak tasarladigimiz
Kordon Life Clup projesi. Bu kapsamda aktivite alanlari, kitUphane, lunch alanlarn var.
Ornegin kiigiik bir dairede oturuyorsunuz ama biliylik bir davet vermek istiyorsunuz. Bu
alanlar tam buna gore tasarlanmig bir konumda yer aliyor. Bunlarin yani Kordon Life
Clup'da ses izolasyonu yapilmis muzik odasi da yer aliyor. Ayrica sinema odasi, ozel
¢alisma odalari, ¢cocuklar icin hem agik hem kapali alanda olan gelisim atélyesi, yine agik
alanda cocuklar icin macera adasi da bu projede yer alan 6zel alanlar olarak planlaniyor.

Ege Yapi’nin biinyesinde barindirdigi ‘Fikir Atolyesi’ ne gibi Urunler ortaya koyuyor?

Bu kapsamda giizel mimari fikirler ortaya gikiyor. Kordon Istanbul projesi de aslinda bu
sekilde olusan bir ¢alisma. Proje 6ncesinde Gnll mimarlara tekliflerde bulunduk ve bizlere
sunulan projeler icinden bir se¢cimde bulunduk. Ancak bizim igin onemli olan keyifli ve
konforlu bir sekilde yasanmasi evin iginin istendigi gibi dekore edilmesidir.

Emlak sektoriiniin gelecedi ile ilgili tahminleriniz ne yonde?

Bu yila bakacak olursak sene basindaki kampanyayla Emlak Konut ve GYODER sekttre
guzel bir hareket getirdi. Bu da gosteriyor ki Turk insani konut almak istiyor ama firsat
bulamiyor. Bu duygu oldugu surece emlak ve insaat lokomotif sektor olarak devam eder.
Fakat veriler ekonominin saglam oldugunu gosteriyor ama psikolojik alg! da gok dnemli.
Segimler geride kaldi ve Katar krizi bas gosterdi. Suudi Arabistan pazar bizim igin nemli.
Katar pazari o kadar baylk bir pazar olmamakla birlikte Katarlihlar'in Tlrkiye'de da yatin
eqdilimi var. Katar krizinden Suudi Arabistanlilar'in ¢ok etkilendigini duginmuyorum. Ege
Yapi olarak bizden de saire alan Suudi Arabistanlilar var. Buradaki esas konu yabaci
yatinmcinin istedigi geliri elde edememesi. Bunun nedeni de segilen projelerin amaglarini
karsilayip karsilayamamasidir. Bizler yabanci yatinmciya dogru sekilde yatinm yapacaklar
yerleri gosterebilirsek yatirnmin devam edecegini dasuniyorum.

Siimeyra KIRCA - Adem OZGUG / projemlak.com



